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Stanovy Spolecenstvi vlastnikii domu
U Kasaren ¢p. 1377 a ¢p.1378, Mlada Boleslav

CAST PRVNI
VSEOBECNA USTANOVENI

Cl. I
Zakladni ustanoveni

(1) Spolecenstvi vlastnik( jednotek (dale jen ,spolecCenstvi“) je pravnickou osobou, ktera
vznikla na zakladé zakona ¢. 72/1994 Sb., kterym se upravuji nékteré spoluvlastnické
vztahy k budovam a nékteré vlastnické vztahy k bytim a nebytovym prostorim a
dopliuji nékteré zakony (zakon o vlastnictvi bytd), v platném znéni.

(2) Cleny spolecenstvi jsou vlastnici bytovych a nebytovych jednotek v domé (dale jen
»jednotka®).

(3) Spolecnymi cleny spolecenstvi jsou spolecni vlastnici jednotek. Spoluvlastnici jednotky
zmocni spolecného zastupce, ktery bude vykonavat jejich prava vici osobé odpovédné
za spravu domu. To plati i v pfipadé manzeld, ktefi maji jednotku ve spole¢ném jméni.

(4) Spolecenstvi je pravnicka osoba zalozena za Ucelem zajistovani spravy domu a
pozemku (dale jen ,sprava domu“). PFi napliiovani svého ucelu je zpusobilé nabyvat
prava a zavazovat se k povinnostem, a to v souladu se zakonem a témito stanovami.

CL. I
Nazev a sidlo spolecenstvi

(1) Nazev spolecenstvi: Spolecenstvi vlastnik( domu U Kasaren ¢p. 1377 a ¢p. 1378

(2) Sidlo spolecenstvi: U Kasaren 1377/111, 293 01 Mlada Boleslav.

CAST DRUHA
PREDMET CINNOSTI SPOLECENSTVI

CL.
Sprava domu a pozemku a dalsi ¢innosti

(1) Sprava domu a pozemku zahrnuje vse, co nenalezi vlastniku jednotky a co je v zajmu
vSech spoluvlastnik( nutné nebo ucelné pro radnou péci o dim a pozemek jako funkéni
celek a zachovani nebo zlepseni spoleCnych casti. Sprava domu zahrnuje i Cinnosti
spojené s pripravou a provadénim zmén spolecnych ¢asti domu nastavbou, pristavbou,
stavebni Upravou nebo zménou v uzivani, jakoZ i se zrizenim, udrzovanim nebo
zlepsenim zarizeni v domé nebo na pozemku slouzicich vSsem spoluvlastnikim domu.

(2) Cinnostmi tykajicimi se spravy domu a pozemku z hlediska provozniho a technického se
rozumi zejména
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(3)

(4)

provoz, Udrzba, opravy, stavebni Upravy a jiné zmény spolecnych ¢asti domu, vcéetné
zmén vedoucich ke zméné v UcCelu jejich uzivani; tyka se to také vsech technickych
zarizeni domu, jako spolecnych casti, dale spolecnych casti vyhrazenych k vylu¢énému
uzivani vlastniku jednotky, pokud podle prohlaseni nebo stanov spolecenstvi vlastniku
jednotek nejde o cCinnost prislusejici vlastniku jednotky v ramci spravy této spolecné
casti na vlastni naklady,

protipozarniho zabezpeceni domu, véetné hromosvodu,

revize technickych siti, spolecnych technickych zarizeni domu, protipozarniho zarizeni,
hromosvod(, rozvodu energii véetné tepla, teplé vody, pitné vody a telekomunikacnich
zarizeni, a jinych spolecnych zarizeni podle technického vybaveni domu,

Udrzba pozemku a Gdrzba pristupovych cest na pozemku,

uplatnéni prava vstupu do bytu v pripadé, Ze vlastnik jednotky upravuje stavebné svij
byt, véetné moznosti pozadovat v odlvodnénych pripadech predlozeni stavebni
dokumentace, pokud je podle jinych pravnich predpist vyzadovana, pro ovéreni, zda
stavebni Upravy neohrozuji, neposkozuji nebo neméni spolecné ¢asti domu.

Cinnostmi tykajicimi se spravy domu a pozemku z hlediska spravnich &innosti se rozumi
zejména

zajistovani veskeré spravni, administrativni a operativné technické cinnosti, vcetné
vedeni prislusné technické a provozni dokumentace domu, uchovavani dokumentace
stavby odpovidajici jejimu skutecnému provedeni a zajistovani dalSich cinnosti, které
vyplyvaji pro osobu odpovédnou za spravu domu a pozemku z jinych pravnich predpisd,

stanoveni a vybirani predem urcenych financnich prostredkl od vlastnik(l jednotek jako
zaloh na prispévky na spravu domu a pozemku, stanoveni zaloh na Ghrady cen sluzeb a
jejich vylGctovani a vyporadani,

zrizeni G¢tu u banky a hospodareni s financnimi prostredky,

vedeni UcCetnictvi, zpracovani a predlozeni danovych priznani, radné hospodareni s
financnimi prostredky, vedeni seznamu ¢lenl spolecenstvi vlastniki jednotek,

uplatfiovani a vymahani plnéni povinnosti vic¢i jednotlivym vlastnikim jednotek, které
jim ukladaji jiné pravni predpisy nebo vyplyvaji ze stanov spolecenstvi vlastnikd
jednotek a z usneseni shromazdéni vlastnik( jednotek prijatych v souladu s jinymi
pravnimi predpisy a se stanovami spolecenstvi vlastnikl jednotek,

cinnosti spojené s provozovanim spolecnych casti a technickych zarizeni, ktera slouzi i
jinym osobam nez vlastnikim jednotek v domé, vcéetné sjednavani s tim souvisejicich
smluy, vykon ¢innosti vztahujicich se k uplatfiovani ochrany prav vlastnik( jednotek.

Pro ucely spravy domu a pozemku je osoba odpovédna za spravu domu a pozemku
opravnéna sjednavat smlouvy tykajici se zejména

zajisténi ¢innosti spojenych se spravou domu a pozemku,
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zajisténi dodavek sluzeb spojenych s uzivanim spolecnych casti a spojenych s uzivanim
jednotek, nejde-li o sluzby, jejichz dodavky si vlastnici jednotek zajistuji u dodavatele
primo,

pojisténi domu,
najmu spole¢nych casti domu a

zajisténi provozu vybranych technickych zarizeni spojenych s uzivanim spolecnych casti
domu a s uzivanim jednotek, ke kterym nema osoba odpovédna za spravu domu a
pozemku opravnéni je provozovat, jako jsou domovni kotelny, vyménikové (predavaci)
stanice, dieselagregaty a podobna vyhrazena technicka zarizeni.

(5) Spolecenstvi zajistuje rovnéz kontrolu plnéni jim uzavrenych smluv a uplatiovani

narokd z porusovani smluvnich povinnosti ze strany dodavateld.

(6) Spolecenstvi zajistuje bud” primo, nebo na zakladé smluv uzavrenych spolecenstvim

(7)

(8)

s dodavateli plnéni spojena s uzivanim jednotek a spolecnych casti domu (dale jen
»sluzby“), zejména dodavky tepla a teplé uzitkové vody, elektriny, dodavky vody a
odvod odpadni vody, uklid spolecnych prostor, uzivani vytahu, zarizeni pro prijem
televizniho a rozhlasového vysilani. V ramci této cinnosti spolecenstvi zajistuje
zejména

vybirani Ghrad za sluzby zajistované spolecenstvim,

zpusob roz(c¢tovani cen sluzeb na jednotlivé ¢leny spolecenstvi, neni-li rozi¢tovani cen
sluzeb stanoveno zvlastnim pravnim predpisem nebo rozhodnutim cenového organu, a
vyuctovani prijatych zaloh na jednotlivé cleny spolecenstvi,

vedeni potrebnych evidenci spojenych se zajistovanim sluzeb a jejich Ghradami vcetné
vyUctovani.

SpoleCenstvi zajistuje cCinnosti souvisejici s provozovanim spolecnych casti domu,
zejména technickych zarizeni, ktera slouzi i jinym fyzickym nebo pravnickym osobam
nez ¢lenim spolecenstvi véetné uzavirani s tim souvisejicich smluv.

V ramci ¢innosti vykonavanych v rozsahu zakona spolecenstvi dale zajistuje zejména

v€asné vymahani plnéni povinnosti ulozenych ¢lenim spolecenstvi k tomu prislusnym
organem spolecenstvi,

radné hospodareni se svym majetkem a s finanénimi prostredky poskytovanymi
vlastniky jednotek,

plnéni dalSich povinnosti spojenych s predmétem cinnosti spolecenstvi podle zvlastnich
pravnich predpisa.

ClL. IV
Zmény spole¢nych casti domu

Spolecenstvi dale zajistuje se souhlasem vSech clen( spolecenstvi zmény Gcelu uzivani
stavby a zmény stavby, pokud neni dale uvedeno jinak. Stavebni Upravy sporivajici
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v modernizaci, rekonstrukci a opravach spolecnych c¢asti domu, jimiz se neméni vnitrni
usporadani domu a zaroven velikost spoluvlastnickych podild na spolecnych ¢astech domu,
zajistuje spolecCenstvi se souhlasem nejméné nadpolovicni vétsiny clend spolecenstvi
pritomnych na zasedani shromazdéni ¢i nadpolovicni vétsiny vSech clen( spolecenstvi
v pripadé rozhodovani mimo zasedani.

CL. v
Zajistovani spravy domu a dalSich ¢innosti na zakladé smlouvy se spravcem

(1) V souladu s prohlasenim vlastnika budovy o osobé povérené spravou domu (dale jen
"spravce”), anebo v souladu s usnesenim shromazdéni vlastniki jednotek (dale jen
"shromazdéni") o ustanoveni spravce, muze spolecenstvi zajistovat provozni, technické,
spravni a obdobné cinnosti spojené se spravou domu a pozemku a s dalsimi ¢innostmi,
popripadé nékteré z téchto ¢innosti, na zakladé smlouvy se spravcem, kterym muze byt
fyzicka nebo pravnicka osoba.

(2) Smlouva se spravcem obsahuje
a. vymezeni ¢innosti, které bude spravce vykonavat,

b. uréeni zplsobu hospodareni s prispévky na spravu domu a pozemku a s finan¢nimi
prostredky poskytovanymi na Uhradu sluzeb vcetné jejich evidence,

c. povinnost spravce predkladat jim uzavirané smlouvy nebo jejich zmény predem ke
schvaleni organu spolecCenstvi prislusnému podle téchto stanov, pokud byl spravce
spolecenstvim zmocnén k jejich uzavirani,

d. povinnost spravce predlozit jednou rocné shromazdéni zpravu o cinnosti spravce,
zejména o finan¢nim hospodareni, o stavu finanénich prostfedk( kazdého vlastnika
jednotky a o stavu spolecnych casti domu, jakoz i o jinych vyznamnych skutecnostech,

e. povinnost spravce pred ukoncenim jeho cinnosti podat shromazdéni zpravu o své
¢innosti a predat vyboru nebo povérenému vlastnikovi vsechny pisemné materialy o
spravé domu a své cinnosti,

f. dalsi nalezZitosti stanovené shromazdénim.
(3) Zmény osoby spravce nebo zmény obsahu smlouvy se spravcem schvaluje shromazdéni.

(4) Uzavrenim smlouvy se spravcem podle odstavcl 1 az 3 nemlze byt dotéena vyluéna
rozhodovaci pusobnost organu spolecenstvi plynouci ze zakona a z téchto stanov.
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CAST TRETI
ORGANY SPOLECENSTVi

CL. VI
Spolec¢na ustanoveni

(1) Organy spolecenstvi jsou
a. shromazdéni
b. vybor spolecenstvi (dale jen ,,vybor®)

(2) Organ uvedeny v odstavci 1 pism. b) je volenym organem spolecenstvi. Clenem
voleného organu spolecenstvi nebo jeho volenym organem muze byt pouze fyzicka
osoba nebo pravnicka osoba. Zpusobily byt ¢lenem voleného organu nebo zastupcem
pravnické osoby jako clena takového organu je ten, kdo je plné svépravny a je
bezdhonny ve smyslu jiného pravniho predpisu upravujiciho Zivnostenské podnikani.

(3) Zavazek k vykonu volené funkce v organu spolecenstvi je zavazkem osobni povahy, to
vSak nebrani tomu, aby ¢len zmocnil pro jednotlivy pripad jiného clena téhozZ organu,
aby za ného pri jeho neucasti hlasoval.

(4) Funkéni obdobi clent volenych organ( spolecenstvi je 5 let; poc¢ina dnem zvoleni do
funkce a konéi nejpozdé&ji uplynutim funk&niho obdobi. Clenstvi ve voleném organu
dale konci odstoupenim z funkce, odvolanim z funkce nebo zanikem clenstvi ve
spolecenstvi.

(5) Clen voleného organu spolecenstvi mize byt volen opakované.

(6) Clen voleného organu spolecenstvi mize byt pred uplynutim funkéniho obdobi z funkce
odvolan shromazdénim.

(7) Clen voleného orgdnu spoleenstvi mize pred uplynutim funkéniho obdobi z funkce
odstoupit. Odstoupeni musi pisemné oznamit organu spolecenstvi, jehoz je clenem.
Jeho funkce zanika uplynutim dvou mésicl od dojiti tohoto prohlaseni.

(8) Shromazdéni mdze volit nahradniky clenl volenych organ spolecenstvi v poctu
rovnajicim se nejvyse poctu zvolenych ¢len organu, spolu s uréenim jejich poradi.
Nahradnik nastupuje na misto clena organu, jehoz funkce skoncila pred uplynutim
funkéniho obdobi, dnem skonceni funkce. Pro nahradniky plati ustanoveni odstavc( 3 a
4 obdobné. Ustanoveni o nahradnicich ¢lenl volenych organt se nepouzije u
povéreného vlastnika.

(9) Organy spolecenstvi hlasuji verejné. Shromazdéni se mize nadpolovicni vétsinou hlast
pritomnych cleni usnést, ze bude o urcité véci hlasovat tajné pomoci hlasovacich
listkd. V takovém pripadé soucasné stanovi postup pro tajné hlasovani.

(10)Pokud pocet clent voleného organu neklesl pod polovinu, mohou clenové voleného
organu kooptovat nahradni cleny do nejblizsiho zasedani spolecenstvi.
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(11)Volba nového clena voleného organu spolecenstvi vlastniki se uskutecni do 60 dnl po

jejich odvolani ¢i odstoupeni z funkce.

CL. vl
Shromazdéni

(1) Nejvyssim organem spolecenstvi je shromazdéni, které tvori vsichni vlastnici jednotek.

(2) Shromazdéni voli a odvolava cleny vyboru.

(3) Do vyluéné plsobnosti shromazdéni patfi

a.

b.

zména stanov,

zména prohlaseni o rozdéleni prava k domu a pozemku na vlastnické pravo k
jednotkam,

volba a odvolavani ¢lent volenych organll a rozhodovani o vysi jejich odmén,

schvaleni Gcetni zavérky, vyporadani vysledku hospodareni a zpravy o hospodareni
spolecenstvi vlastnikd a spravé domu, jakoz i celkové vyse prispévkl na spravu domu
pro pristi obdobi a rozhodnuti o vyictovani nebo vyporadani nevycerpanych prispévkd,

schvaleni druhu sluzeb a vy$e zaloh na jejich Uhradu, jakoz i zpUsobu rozuctovani cen
sluzeb na jednotky,

rozhodovani
1. o Clenstvi spolecenstvi vlastnik( v pravnické osobé pusobici v oblasti bydleni,
2. 0 zméné Ucelu uzivani domu nebo bytu,
3. 0 zméné podlahové plochy bytu,
4. o Uplném nebo ¢aste¢ném slouceni nebo rozdéleni jednotek,
5. 0 zméné podilu na spolecnych Castech,
6. 0 zméné v urceni spolecné casti slouzici k vylucnému uzivani vlastnika jednotky;,

7. o opravé nebo stavebni Upravé spolecné casti, prevysuji-li naklady ¢astku stanovenou
provadécim pravnim predpisem; to neplati, pokud stanovy urci néco jiného,

udélovani predchoziho souhlasu
1. k nabyti, zcizeni nebo zatizeni nemovitych véci nebo k jinému nakladani s nimi,

2. k nabyti, zcizeni nebo zatiZeni movitych véci, jejichz hodnota prevysuje castku
stanovenou provadécim pravnim predpisem, nebo k jinému nakladani s nimi; to
neplati, pokud stanovy urci néco jiného,

3. k uzavreni smlouvy o Gvéru spolecenstvim vlastniki véetné schvaleni vyse a podminek
avéru,
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4. k uzavreni smlouvy o zrizeni zastavniho prava k jednotce, pokud dotceny vlastnik
jednotky v pisemné formé s uzavrenim zastavni smlouvy souhlasil,

h. urceni osoby, ktera ma zajisStovat nékteré cinnosti spravy domu a pozemku, i
rozhodnuti o jeji zméné, jakoz i schvaleni smlouvy s touto osobou a schvaleni zmény
smlouvy v ujednani o cené nebo o rozsahu cinnosti,

i. rozhodovani v dalSich zalezitostech urcenych stanovami nebo v zalezitostech, které si
shromazdéni k rozhodnuti vyhradi.

(4) Shromazdéni se schazi nejméné jednou za rok. Svolava je vybor. Svolavatel pripravuje
téz podklady pro jednani shromazdeéni.

(5) Statutarni organ svola shromazdéni i z podnétu vlastnik(l jednotek, ktefi maji vice nez
Ctvrtinu vsech hlasu, nejméné vsak dvou z nich; neudini-li to, svolaji tito vlastnici
shromazdéni k zasedani na naklad spolecenstvi vlastniki sami.

(6) Shromazdéni se svolava pisemnou pozvankou, ktera se doruéi vsem ¢lenim
spolecenstvi, a soucasné vyveési v domé na domovni vyvésce spolecenstvi.

(7) Pisemna pozvanka musi byt doruc¢ena a soucasné vyvésena nejméné 30 dni prede dnem
konani shromazdéni. V pozvance se uvede zejména datum, hodina, misto konani a
program jednani shromazdéni. Dale se v pozvance uvede, kde se mohou clenové
spolecenstvi seznamit s podklady k nejdilezitéjsim bodim jednani, pokud nejsou tyto
podklady k pozvance pripojeny.

(8) Zalezitost, ktera nebyla zarazena na porad zasedani shromazdéni v pozvance, lze
rozhodnout jen se souhlasem vsech ¢lenl spolecenstvi vlastnikd.

(9) Jednani shromazdéni ridi predseda (mistopredseda) vyboru nebo povéreny clen vyboru;
v pripadé svolani shromazdéni svolavatelem podle odstavce 4 véta druha ridi jednani
shromazdéni ¢len spolecenstvi zmocnény timto svolavatelem.

(10)Shromazdéni je zplsobilé usnaset se za pritomnosti vlastniki jednotek, ktefi maji
vétsinu vSech hlasu. K prijeti rozhodnuti se vyzaduje souhlas vétsiny hlast pritomnych
vlastnik( jednotek, ledaze stanovy nebo zakon vyzaduji vyssi pocet hlasu.

(11)PFi hlasovani je rozhodujici velikost spoluvlastnickych podild ¢len(i spolecenstvi na
spolecnych castech domu; clenové spolecenstvi, kteri jsou spoluvlastniky jednotky,
maji spolec¢né jeden hlas. Je-li vlastnikem jednotky spolecenstvi vlastniku, k jeho hlasu
se neprihlizi.

(12)Je-li pro to dllezity divod, muize prehlasovany vlastnik jednotky nebo i spolecenstvi
vlastnik(, pokud je vlastnikem jednotky, navrhnout soudu, aby o zaleZitosti rozhodl; v
ramci toho m(ze téz navrhnout, aby soud docasné zakazal jednat podle napadeného
rozhodnuti. Neni-li navrh podan do tfi mésicl ode dne, kdy se vlastnik jednotky o
rozhodnuti dozvédél nebo dozvédét mohl, jeho pravo zanika.

(13)Je-li pro to dilezity divod, mize kazdy vlastnik jednotky navrhnout soudu, aby rozhodl
o zalezitosti, ktera byla shromazdéni radné predlozena k rozhodnuti, ale o které nebylo
rozhodnuto pro nezpusobilost shromazdéni usnaset se.
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(14)K prijeti usneseni o zméné Ucelu uzivani stavby a o zméné stavby, pokud se tato dotkne
prav a povinnosti vsech vlastnikd jednotek, je zapotrebi souhlasu vsech ¢Elenl
spolecenstvi. Jde-li o stavebni Upravy spocivajici v modernizaci, rekonstrukci a
opravach spolecnych ¢asti domu, jimiZ se neméni vnitfni usporadani domu a zaroven
velikost spoluvlastnickych podild na spoleénych castech domu, postacuje souhlas
nadpolovicni vétsiny pritomnych ¢lentd spolecenstvi.

(15)Ke zvoleni ¢lend vyboru je zapotrebi souhlasu nadpolovicni vétsiny pritomnych clend
spolecenstvi.

(16)Z jednani shromazdéni se porizuje zapis, za jehoz porizeni odpovida svolavatel. Zapis
musi obsahovat nezbytné (daje prokazujici schopnost shromazdéni k jednani a
usnaseni, dale udaje o prabéhu jednani, plné znéni prijatych usneseni a vysledky voleb,
pokud byly volby provadény. Prilohu zapisu tvori zejména listina pritomnych s jejich
podpisy a pisemné podklady, které byly predlozeny k jednotlivym projednavanym
boddm.

(17)Zapis podepisuje predsedajici a zapisovatel. Zapisy véetné pisemnych podkladu k
jednani shromazdéni musi byt uschovany u predsedy vyboru.
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CL. VIl
Rozhodovani per rollam

(1) O veskerych zalezitostech muze spolecenstvi rozhodovat i mimo zasedani.

(2) Navrh musi obsahovat alespon navrh usneseni, podklady potrebné pro jeho posouzeni
nebo (daj, kde jsou uverejnény, a udaj o lh(té, ve které se ma vlastnik jednotky
vyjadrit. Lhata ¢ini 15 dnd od doruceni navrhu vlastniku jednotky.

(3) K platnosti hlasovani se vyzaduje vyjadreni vlastnika jednotky s uvedenim dne, mésice
a roku, kdy bylo ucinéno, podepsané vlastni rukou na listiné obsahujici plné znéni
navrhu rozhodnuti.

(4) Statutarni organ oznami vlastnikim jednotek v pisemné formé vysledek hlasovani, a
pokud bylo usneseni prijato, oznami jim i cely obsah prijatého usneseni. Neucini-li to
bez zbytecného odkladu, mize oznameni ucinit na naklady spolecenstvi vlastnik( ten,
kdo usneseni navrhl.

(5) Rozhodnuti se prijima vétsinou hlast vsech vlastniki jednotek. Méni-li se vsak vsem
vlastnikim jednotek velikost podilii na spolecnych ¢astech nebo méni-li se pomér vyse
prispévku na spravu domu a pozemku jinak nez v disledku zmény podilt na spolecnych
castech, vyzaduje se souhlas vsech vlastnik( jednotek.

CL. IX
Vybor

(1) Vybor je vykonnym organem spolecenstvi. Ridi a organizuje béznou ¢innost spolecenstvi
a rozhoduje ve vécech spojenych se spravou domu a s predmétem cinnosti spolecenstvi
s vyjimkou téch véci, které jsou podle zakona o vlastnictvi bytl a téchto stanov ve
vylucné plsobnosti shromazdéni, anebo si je shromazdéni k rozhodnuti vyhradilo.

(2) Vybor je statutarnim organem spolecCenstvi. Za svou cinnost odpovida vybor
shromazdéni. SpolecCenstvi zastupuje navenek predseda vyboru, v dobé jeho
nepritomnosti mistopredseda vyboru. Jde-li o pisemné pravni jednani, musi byt
podepsano predsedou nebo v jeho zastoupeni mistopredsedou a dalSim ¢lenem vyboru.
Podepisuje-li predseda spolu s mistopredsedou, povazuje se podpis mistopredsedy za
podpis dalsiho clena vyboru. Kdo za spolecCenstvi podepisuje, pripoji k jeho nazvu
podpis a Udaj o své funkci.

(3) Clenové vyboru jsou voleni a odvolavani shromazdénim. Pfedsedu a mistopredsedu voli
vybor z rad svych ¢lenu a z funkce je odvolava.

(4) Predseda vyboru organizuje, svolava a ridi ¢innost vyboru, organizuje béznou cinnost
spolecenstvi.

(5) Vybor kona své schiize podle potreby, nejméné vsak jednou za tfi mésice. Schizi
vyboru svolava jeho predseda, a to pisemnou pozvankou, kterou preda osobné, ¢i zasle
postou ostatnim ¢lendm vyboru nejméné 15 dni pred konanim schiize vyboru.
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(6) Vybor je triclenny. Kazdy clen vyboru ma jeden hlas.

(7) Vybor je schopen usnaseni, je-li pritomna nadpolovi¢ni vétsina jeho clenl. K prijeti

usneseni je zapotrebi nadpolovicni vétsiny hlast pfitomnych ¢len vyboru. Pozada-li o
to clen vyboru, musi byt do zapisu vyslovné uveden jeho nesouhlas s prijatym
usnesenim, popripadé téz divody tohoto nesouhlasu.

(8) Odpovédnost Clena vyboru za skodu, kterou zpusobil porusenim pravni povinnosti pfi

vykonu své funkce, se ridi ustanovenimi obcanského zakoniku.

(9) Vybor jako vykonny organ spolecenstvi zejména

a.

zajistuje zalezitosti spolecenstvi ve vécech spravy domu a pozemku a dalSich cCinnosti
spolecenstvi podle zakona a téchto stanov, pokud nejde o zalezitosti, které jsou v
puUsobnosti shromazdéni; zajistuje plnéni usneseni shromazdéni a odpovida mu za svou
¢innost,

odpovida za vedeni Gc¢etnictvi a za sestaveni Ucetni zavérky a za predlozeni priznani k
danim, pokud tato povinnost vyplyva z pravnich predpisu,

pripravuje podklady pro jednani shromazdéni, svolava shromazdéni, v pripadé
rozhodovani vlastniki mimo shromazdéni (per rollam) oznamuje bez zbytecného
odkladu vlastnikim jednotek vysledek hlasovani a plné znéni usneseni, ktera byla
prijata, predklada shromazdéni zpravu o hospodareni spolecenstvi, zpravu o spravé
domu a pozemku a o dalsich ¢innostech spolecenstvi, které obsahuji zejména zakladni
Udaje o provedenych a planovanych opravach, Gdrzbé a povinnych revizich véetné
Udaji o pouziti a stavu prispévkli na spravu domu a pozemku, zajiStuje vyhotoveni
zapisu ze zasedani shromazdéni do 30 dnl od jejiho ukonceni, s tim, Ze neni-li to
mozné, vyhotovi zapis ten, kdo zasedani predsedal nebo koho tim povérilo
shromazdéni

predklada k projednani a schvaleni ucetni zavérku a pisemné materialy, které ma
shromazdéni projednat,

zajistuje radné vedeni pisemnosti spolecenstvi,

sdéluje jednotlivym ¢lenim spolecenstvi podle usneseni shromazdéni vysi prispévku na
naklady spojené se spravou domu a pozemku a vysi zaloh na Ghradu za sluzby,

zajistuje vyuctovani zaloh na Uhradu za sluzby a vyporadani nedoplatki nebo
preplatkd,

zajistuje vcasné plnéni zavazku spolecenstvi vzniklych ze smluv a jinych zavazkd a
povinnosti vuci tfetim osobam a véasné uplatnovani pohledavek spolecenstvi.

(10)Vybor jako statutarni organ spolecenstvi zejména

a.

v souladu se zakonem, s témito stanovami a s usnesenimi shromazdéni cCini pravni
jednani za jménem spolecCenstvi navenek ve vécech predmétu cinnosti, zejména téz
uzavira smlouvy,

10
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(1)

(2)

(3)

a.

zajistuje kontrolu kvality dodavek, sluzeb a jinych plnéni podle uzavrenych smluv a
¢ini vG¢i dodavatelim potfebna pravni nebo jina opatreni k odstranéni zjisténych
nedostatk( nebo k nahradé vzniklé Skody,

jménem spolecenstvi vymaha plnéni povinnosti ulozenych ¢leniim spolecenstvi,
plni zakonné povinnosti ve vztahu k verejnému rejstriku vedenému prislusnym soudem

rozhoduje o nabyti, zcizeni nebo zatizeni movitych véci, jejichz porizovaci cena
nedosahne v kalendarnim roce souhrnné castky 250 000 K¢, dale rozhodovani o zcizeni
nebo zatizeni movitych véci, jejichZ zUstatkova cena v kalendarnim roce nepresahuje v
souhrnu 250 000 K¢;

rozhoduje o opravé nebo stavebni Upravé spolecnych cCasti nemovité véci, neprevysuji-
li naklady v jednotlivych pripadech castku 100 000 K¢ v praméru na kazdou jednotku;
tento limit neplati, pokud se jedna o opravy zplGsobené havarii na spolec¢nych castech.

Cl. X
Kontrolni komise
Kontrolni komise je kontrolnim organem spolecenstvi, ktery je opravnén kontrolovat
¢innost spolecenstvi a projednavat stiznosti jeho ¢lend na cinnost spolecenstvi nebo
jeho organl. Kontrolni komise nebo jeji povéreny Clen je opravnén nahlizet do Ucetnich
a jinych doklad( spolecenstvi a vyzadovat od vyboru potrebné informace pro svou
kontrolni cinnost. Kontrolni komise odpovida pouze shromazdéni a je nezavisla na
ostatnich organech spolecenstvi.

Kontrolni komise je tfi¢lenna a voli ji shromazdéni stejnym zplsobem, jakym se voli
vybor. Ze svych ¢lenl voli kontrolni komise svého predsedu, ktery svolava a ridi jednani
této komise.

Kontrolni komise v ramci své pusobnosti zejména

kontroluje, zda spolecenstvi a jeho organy vyvijeji ¢innost v souladu se zakonem o
vlastnictvi bytd a s témito stanovami,

vyjadruje se k radné ucetni zavérce spoleCenstvi a ke zpravé vyboru urcené k
projednani na schlizi shromazdéni,

podava shromazdéni zpravu o vysledcich své kontrolni ¢innosti,

muze podat vyboru nebo povérenému vlastnikovi zpravu o nedostatcich zjisténych pri
své kontrolni ¢innosti s navrhy na opatreni véetné terminu na jejich odstranéni,

ucastni se prostrednictvim svého zastupce jednani vyboru.

11



Spolec¢enstvi vlastnikii domu U Kasaren ¢ép. 1377 a ¢p.1378, Mlada Boleslav,
se sidlem, U Kasaren 1377/ll1, 293 01 Mlada Boleslav, IC: 281 83 398,

zapsané v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze v oddilu S, vloZce 8261

CAST CTVRTA
CLENSTVi VE SPOLECENSTVi

CL. XI Vznik Elenstvi

(1) Cleny spolecenstvi se stavaji fyzické i pravnické osoby, které nabyly vlastnictvi k
jednotce v domé, pro ktery spolecenstvi vzniklo. Jejich ¢lenstvi vznika

a. dnem vzniku spolecenstvi v pripadech, kdy tyto osoby nabyly vlastnictvi k jednotce
nejpozdéji dnem vzniku spolecenstvi,

b. dnem nabyti vlastnictvi k jednotce v pripadech, kdy tyto osoby nabyly vlastnictvi k
jednotce po dni vzniku spolecenstvi.

(2) Spolecnymi cleny spolecenstvi jsou spoluvlastnici jednotky nebo manzelé, kteri maji
jednotku ve spole¢ném jméni manzel(. Ze spoleéného Elenstvi jsou spolecni clenové
opravnéni a povinni spole¢né a nerozdilné.

(3) Spoluvlastnici jednotky jako spolecni clenové maji postaveni vlastnika jednotky a maji
pravo na shromazdéni hlasovat jako jeden vlastnik - Clen spolecenstvi s vahou hlasu
odpovidajici spoluvlastnickému podilu na spolecnych castech domu, pricemz vaha hlasu
je nedélitelna.

(4) Seznam clenu spolecenstvi, jejichz Clenstvi trva ke dni sepsani téchto stanov, tvori
prilohu téchto stanov. Cleny spolecenstvi, jejichZz Elenstvi vznikne pozdéji, zapise
spolecenstvi do seznamu clend spolecenstvi neprodlené poté, kdy clen spolecenstvi
oznami nabyti vlastnictvi jednotky, nebo kdy se o tomto spolecenstvi dozvi. V seznamu
clend spolecenstvi bude u kazdého ¢Elena spolecenstvi uvedena vedle jména, prijmeni,
data narozeni a mista trvalého pobytu téz vaha hlasu pri hlasovani na shromazdeéni.

CL XIl
Prava a povinnosti ¢lena spolecenstvi a jejich uplatrovani

(1) Clen spoleenstvi ma prava vlastnika jednotky a ¢lena spoleCenstvi uvedena v
prislusnych ustanovenich zakona o vlastnictvi byt( a téchto stanov a ma zejména pravo

a. svobodné spravovat, vyluéné uzivat a uvnitr stavebné upravovat svdj byt jakoz i uzivat
spolecné casti, nesmi vsak ztizit jinému vlastniku jednotky vykon stejnych prav ani
ohrozit, zménit nebo poskodit spolecné casti;

b. seznamit se, jak osoba odpovédna za spravu domu hospodari a jak dim nebo pozemek
spravuje, u této osoby muze vlastnik jednotky nahlizet do smluv uzavienych ve vécech
spravy, jakoz i do ucetnich knih a doklad(;

c. na vyuctovani zaloh na plnéni spojena nebo souvisejici s uzivanim bytu (sluzby),
nejpozdéji do ¢tyr mésicl od skonceni zuctovaciho obdobi;

d. U(castnit se veskeré cinnosti spoleCenstvi zplsobem a za podminek stanovenych a
témito stanovami;

e. Ucastnit se jednani shromazdéni a hlasovanim se podilet na jeho rozhodovani;

12
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f. volit a byt volen do organu spolecenstvi;

g. predkladat organim spolecenstvi navrhy a podnéty ke zlepseni ¢innosti spolecenstvi a
k odstranéni nedostatkl v jejich ¢innosti;

(2) Clen spolecenstvi ma povinnosti vlastnika jednotky a ¢lena spoleenstvi uvedené v
pfislusnych ustanovenich zakona o vlastnictvi bytl a téchto stanov, zejména ma
povinnost

a. dodrzovat tyto stanovy a plnit usneseni organ( spolecenstvi schvalena v souladu se
zakonem a témito stanovami;

b. ridit se pri uzivani spoleénych casti domu, pozemku a spolecnych zarizeni domu
pravnimi predpisy a pokyny vyrobce nebo spravce technickych zarizeni;

c. ridit se pravidly pro spravu domu a pro uzivani spolecnych casti, jakoz i zajistit jejich
dodrzovani osobami, jimz umoznil pristup do domu nebo bytu;

d. udrzovat sv(j byt, jak to vyzaduje nezavadny stav a dobry vzhled domu; to plati i o
spolecnych Castech, které ma vlastnik jednotky vyhrazeny ve vyluéném uzivani;

e. oznamit nabyti jednotky do vlastnictvi vlastnikim jednotek prostrednictvim osoby
odpovédné za spravu domu nejpozdéji do jednoho mésice ode dne, kdy se dozvédél
nebo mohl dozvédét, Ze je vlastnikem, a to vCetné své adresy a pocCtu osob, které
budou mit v byté domacnost. To obdobné plati i v pfipadé zmény (daju uvedenych
vV 0znameni;

f. oznamit bez zbytecného odkladu osobé odpovédné za spravu domu zmény v poctu
osob, které maji v byté domacnost a bydli v ném po dobu, ktera cini v souhrnu
nejméné tri mésice v jednom kalendarnim roce. To plati i tehdy, prenechal-li vlastnik
jednotky byt k uzivani jiné osobé; v takovém pripadé oznami i jméno a adresu této
osoby;

g. prispivat na spravu domu a pozemku ve vysi odpovidajici jeho podilu na spolecnych
Castech a prispivat na odménovani osoby, ktera dim spravuje, nebo clend jejich
organu, na vedeni Gcetnictvi a na podobné naklady vlastni spravni ¢innosti, kdy tyto
jsou rozvrzeny na kazdou jednotku stejné;

h. platit zalohy na plnéni spojenda nebo souvisejici s uzivanim bytu (sluzby) a hradit
nedoplatky vyplyvajici z vyGctovani téchto sluzeb;

i. zdrzet se jednani, jimZ by zasahoval do prava ostatnich clenl spolecenstvi; Upravy
jednotky ve svém vlastnictvi provadét tak, aby neohrozoval vykon vlastnického prava
ostatnich vlastnikd jednotek;

j. zdrZet se vseho, co brani udrzbé, opravé, Upravé, prestavbé Ci jiné zméné domu nebo
pozemku, o nichz bylo radné rozhodnuto;

k. odstranit na svj naklad zavady a poskozeni, které na jinych jednotkach nebo na
spolecnych castech domu zpUsobil sdm nebo ti, ktefi s nim jednotku uzivaji;
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. umoznit pristup do jednotky za Ucelem umisténi, udrzby a kontroly zarizeni pro méreni
spotreby vody, plynu, tepla a jinych energii.

CL. Xl
Pravidla pro uzivani spolecnych casti domu a pozemku

(1) Spolecnymi ¢astmi jsou ty casti, které podle své povahy maji slouzit vlastnikim
jednotek spolecné. Mezi né nalezeji spolecné prostory, zejména vchody, schodisté,
chodby, susarna, mistnost pro ulozeni jizdnich kol, vytahy, sklepy a dalsi prostory
urcené pro spolecné uzivani.

(2) Clen spolecenstvi je povinen dodrzovat klid, pofadek a Cistotu ve spolecnych &astech,
vyvarovat se jednani porusujiciho dobré mravy, verejny poradek nebo jednani, které by
branilo nerusenému vykonu prav ostatnich clenu spolecenstvi vlastnikd.

(3) V pripadé chovu domacich zvirat je clen spolecenstvi povinen dbat na to, aby
nedochazelo k obtéZzovani ostatnich vlastniki zejména pachem, hlukem nebo
znecistovanim spolecnych casti a spolecnych prostor, dale je povinen dodrzovat
hygienické, veterinarni a bezpecnostni predpisy. Je povinen zamezit volnému pobihani
jim drzenych domacich zvirat, neprechovavat zvirata a nekrmit je ve spolecnych
Castech domu, dbat, aby jim drzena zvirata neznecistovala okoli domu a v pripadé
vzniku znecisténi toto ihned svym nakladem odstranit.

(4) Clen spolecenstvi vlastniki je povinen zdrzet se umistovani predméti nepatficich k
vybaveni domu ve spolecnych cCastech a spolecnych prostorach domu, zejména ukladani
latek snadno vznétlivych, horlavych nebo jinak nebezpelnych, odpadki &i vytvareni
prepazek ve spolecnych castech.

(5) Zakazano je uzivani otevreného ohné a koureni ve spolecnych prostorach domu.

CL. XIV
Zanik clenstvi ve spolecenstvi

(1) Clenstvi ve spolecenstvi zanika

~—

a. prevodem nebo prechodem vlastnictvi jednotky,

b. Umrtim ¢lena spolecenstvi - fyzické osoby,

c. zanikem clena spolecenstvi - pravnické osoby bez pravniho nastupnictvi,
d. zanikem jednotky, jejimz vlastnikem je Clen spolecenstvi,

e. zrusenim spolecenstvi

f. dalSim zplsobem, pokud to stanovi zakon

(2) Spolecné clenstvi ve spoleCenstvi zanika a méni se na Clenstvi dnem, kdy se zapise

zména predchoziho spoluvlastnictvi jednotky na vylucné vlastnictvi jediného clena
spolecenstvi do katastru nemovitosti; tuto zménu je povinen clen spolecenstvi
neprodlené oznamit spolecenstvi.

~—
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CL. Xv
Zvlastni ustanoveni o prevodu jednotky

(3) Pri prevodu vlastnického prava k jednotce nevznika osobé odpovédné za spravu domu
povinnost prispévky na spravu domu ke dni G¢innosti prevodu vyporadat.

(4) Prevadi-li vlastnik vlastnické pravo k jednotce, dolozi nabyvateli potvrzenim osoby
odpovédné za spravu domu, jaké dluhy souvisejici se spravou domu a pozemku prejdou
na nabyvatele jednotky, popripadé ze takové dluhy nejsou. Za dluhy, které na
nabyvatele jednotky presly, ruci prevodce osobé odpovédné za spravu domu.

(5) Osoba odpovédna za spravu domu je povinna na zakladé Zadosti clena spolecenstvi
vyhotovit tomuto Clenovi potvrzeni pro prevod vlastnického prava k jednotce o tom,
jaké dluhy souvisejici se spravou domu a pozemku prejdou na nabyvatele jednotky,
popripadé Ze takové dluhy nejsou.

CAST PATA
HOSPODARENi SPOLECENSTVi

CL. XV
Pravidla pro tvorbu rozpoctu spolecenstvi, pro prispévky na spravu domu a uhradu cen
sluzeb a pro zpusob urceni jejich vyse placené jednotlivymi vlastniky jednotek.

(1) Rozpocet na kalendarni rok, sestaveny podle pravidel uréenych nize, schvaluje
shromazdéni vlastniki jednotek, které také schvaluje vysledky jeho plnéni v ramci
schvaleni zpravy o hospodareni spolecenstvi vlastnikd jednotek.

(2) Navrh rozpoctu predklada vybor spolecCenstvi nejpozdéji do 30.6.
(3) Vydajova stranka rozpoctu je rozdélena na dvé zakladni casti:

a. hospodareni s dlouhodobou zalohou na opravy a technické zhodnoceni spolecnych casti
domu s témito Udaji:

- zustatek k 1. lednu,

- tvorba z pravidelnych i mimoradnych prispévku clenl spolecenstvi vlastnikl na
spravu domu a pozemku,

- Cerpani na jmenovité uvedené opravy, modernizace a rekonstrukce spolecnych
¢asti domu,

- zUstatek k 31.12.;
b. naklady nehrazené z dlouhodobé zalohy podle pism. a), zejména:
- Udrzba, opravy, revize a prohlidky spolecnych casti,
- pojisténi domu a pozemku,
odmény clend statutarnich organ( spolecenstvi vlastnikl vcéetné povinného

pojistného na verejnopravni pojisténi,
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- odména osoby zajistujici nékteré cinnosti spravy domu a pozemku a vedeni
Gcetnictvi spolecenstvi,

- chod kancelare spolecenstvi vlastniku, vcetné jejiho vybaveni a kancelarskych
potreb,

- rozuctovani a vyuctovani nakladd na sluzby, véetné provedeni odectl z méridel
spotreby vody a zafizeni slouzicich k rozictovani nakladd na teplo a dalSich energii,

- podobné naklady vlastni spravni cCinnosti uvedenymi v § 1180 odst. 2 obcanského
zakoniku

- bankovni poplatky,

(4) Prijmem spolecenstvi vlastnikd jednotek jsou zejména

a.

g.

prispévky vlastnikl jednotek na spravu domu a pozemku podle § 1180 obcanského
zakoniku,

uroky z prodleni prijaté od vlastnik( jednotek z divodu prodleni s platbami prispévku
na spravu domu a pozemku podle § 1180 obcanského zakoniku,

uroky z prodleni prijaté od vlastniki jednotek z ddvodu prodleni s platbami za plnéni
spojena nebo souvisejici s uzivanim jednotky podle § 1181 obcanského zakoniku,
véetné nedoplatkll z jejich vyuctovani, a pokuty za nesplnéni povinnosti vlastnika
jednotky podle § 13 odst. 1 zakona ¢. 67/2013 Sb., kterym se upravuji nékteré otazky
souvisejici s poskytovanim plnéni spojenych s uzivanim bytu a nebytovych prostort v
domé s byty,

uroky z vkladd na bankovnich Gétech spolecenstvi vlastniki jednotek,

penale, Uroky z prodleni a smluvni pokuty zaplacené tretimi osobami za poruseni
povinnosti ze smluv sjednanych spolecenstvim vlastnikd jednotek,

pojistné plnéni z pojistnych smluv sjednanych spolecenstvim vlastniki jednotek
tykajici se spolecnych ¢asti a bonifikace za priznivy Skodni pribéh a

prijmy plynouci z nakladani s majetkem spolecenstvi vlastniki jednotek.

(5) Prijmem spolecenstvi vlastniki jednotek nejsou prijmy plynouci z nakladani se

a.

b.

spolecnymi castmi, a to i v pripadé, ze jsou hrazeny na bankovni Ucet spoleCenstvi
vlastniku jednotek; jde zejména o tyto prijmy

najemné z pronajmu spolecnych casti domu,

uroky z prodleni placené z divodu prodleni najemct téchto spolecnych casti s platbami
najemného a s Uhradami za plnéni spojena s uzivanim téchto spolecnych casti véetné
nedoplatku z jejich vylictovani a

prijmy od tretich osob plynouci z provozovani technickych zarizeni v domé pro tyto
osoby.
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(6) Podobnymi naklady vlastni spravni ¢innosti uvedenymi v § 1180 odst. 2 obcanského
zakoniku se rozumi zejména

a. naklady na zrizeni, vedeni a zruseni bankovnich G¢tu spolecenstvi vlastniki jednotek,

b. naklady na rozictovani a vyUctovani plnéni spojenych s uzivanim jednotek, vcetné
provedeni odectd hodnot z pomérovych méridel spotfeby vody a ze zafizeni slouZicich
k roz(ctovani nakladd na teplo,

c. naklady na porizeni majetku slouziciho pro vlastni spravni ¢innost, napriklad pocitac
véetné softwarového vybaveni a jeho odpisy,

d. naklady kancelare osoby odpovédné za spravu domu a pozemku, napriklad vybaveni,
kancelarské potreby, spotreba elektriny, je-li samostatné mérena, postovné, a

e. naklady spojené s poskytovanim pravnich sluzeb tykajicich se spravy domu a pozemku.

CL XVl
Hospodareni spolecenstvi a zplsob nakladani s jeho majetkem

(1) Spolecenstvi hospodari s finan¢nimi prostredky poskytovanymi cleny spolecenstvi na
Ghradu prispévkl na spravu domu a pozemku, dale s financnimi prostredky
poskytovanymi cleny spolecenstvi na Uhradu za sluzby spojené s uzivanim jednotek a s
dalsimi finan¢nimi prostredky ziskanymi v ramci ¢innosti spolecenstvi.

(2) Nabude-li spolecenstvi véci, prava, jiné majetkové hodnoty, byty nebo nebytové
prostory k Gcelim uvedenym v zakoné o vlastnictvi bytd a v téchto stanovach, je
povinno s nimi hospodarit pouze v souladu s vymezenym ucelem.

(3) Spolecenstvi vede Ucetnictvi podle zakona o Ucetnictvi.

(4) Spolecenstvi je povinno uplatiovat a vymahat plnéni povinnosti ulozenych clenim
spolecenstvi k tomu prislusnym organem spolecenstvi a plnéni zavazku tretich osob vuci
spolecenstvi. Vybor &i povéreny vlastnik odpovidaji za v€asné plnéni téchto ukold.

(5) Za dluhy spolecenstvi vlastniku ruci jeho ¢len v poméru podle velikosti svého podilu na
spolecnych castech.

CL. XVl
Prispévky na spravu domu a pozemku a Uhrady nakladl na sluzby

(1) Pro Gcely financovani nakladi na spravu domu a pozemku plati ¢lenové spolecenstvi
vlastnik( prispévky formou mésicnich zaloh, a to:

a. stejnou castkou za jednotku na prispévky urc¢ené na odménovani osoby, ktera dim
spravuje, nebo ¢lend jejich organl, na vedeni Ucetnictvi a na podobné naklady vlastni
spravni ¢innosti (§1180 odst. 2 obcanského zakoniku)

b. ve vysi odpovidajici jeho podilu na spoleénych castech na ostatni naklady.
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(2) Za ucelem financovani oprav, modernizaci a rekonstrukci spolecnych casti se z
celkového prispévku na spravu domu a pozemku vytvari ucetné oddéleny dlouhodoby
financ¢ni zdroj - dlouhodoba zaloha, tj. fond oprav. Pravidla pro jeho tvorbu a pouziti
schvaluje shromazdéni. O vysi mésicniho prispévku do fondu oprav rozhoduje
shromazdéni. O mimoradném prispévku mimo pravidelné mési¢ni platby mdze
rozhodnout shromazdéni.

(3) Zalohovy prispévek na spravu domu a pozemku, vyjma dlouhodobé zalohy, se s kazdym
Clenem vyGcétuje nejpozdéji do 4 mésicl po skonceni kalendarniho roku a rozdil z
vyGctovani se vyporada nejpozdéji do 3 mésicl od doruceni vyuctovani. Nevycerpany
zUstatek dlouhodobé zalohy se nevyporadava a prevadi se do dalSiho roku.

(4) Pokud neni pro dany kalendarni rok spolecenstvim vlastnik( rozhodnuto jinak, plati
vyse prispévku na spravu domu a pozemku platna v obdobi predchazejiciho
kalendarniho roku.

(5) Spolecenstvi vlastniki zajistuje pro dim tyto sluzby: dodavku tepla a teplé vody,
dodavku studené vody a odvadéni odpadnich vod, provoz vytahu, osvétleni spolecnych
prostor, Uklid spolecnych prostor, umoznéni prijmu rozhlasového a televizniho signalu a
dalsi sluzby, o jejichZ poskytovani rozhodne shromazdéni.

(6) Naklady na sluzby jsou ¢Elenové spolecenstvi vlastniki povinni platit mési¢né zalohy
splatné spolecné s prispévkem na spravu domu a pozemku vzdy k poslednimu dni
prislusného kalendarniho mésice. Zalohy na dalsi zUc¢tovaci obdobi se stanovuji na
zakladé skutecnych nakladl predchazejiciho zictovaciho obdobi, kterym je kalendarni
rok, s prihlédnutim k predpokladané vysi nakladi a DPH pro dany kalendarni rok.

(7) Naklady na sluzby se na vlastniky jednotek rozuctuji takto:

a. mnozstvi teplé a studené vody v poméru namérenych hodnot na podruznych bytovych
vodomérech a celkovému mnozstvi TV a SV dodané do domu a zjisténé k 31. 12.
prislusného kalendarniho roku na hlavnich méridlech,

b. dodavka tepla a ohrevu TV podle pravniho predpisu, kterym se stanovi pravidla pro
rozuctovani nakladi na tepelnou energii pro vytapéni a dodavku teplé vody mezi
konecné spotfebitele zjisténé podle podruznych méfidel na radiatorech UT,
vodomérech a celkovému mnozstvi dodavky tepla a TV zjisténé na hlavnich méridlech
k 31. 12. prislusného kalendarniho roku,

c. provoz vytahu, osvétleni spolecnych prostor v domé, uklid spolec¢nych prostor v domé,
popripadé dalsi sluzby sjednané mezi poskytovatelem sluzeb a prijemcem sluzeb,
podle podilu na spolecnych castech domu

(8) nedojde-li k ujednani vsech vlastnikl(l jednotek o jiném postupu, nebo nerozhodne-li
shromazdéni jinak.

(9) Vyuctovani zaloh na sluzby je osoba odpovédna za spravu domu a pozemku povinna
provést nejpozdéji do 4 mésicl od skonceni zic¢tovaciho obdobi. VyGcétovani se dorudi
clendm spolecenstvi vlastniki na oznamenou dorucovaci adresu, nebo jim je oproti
podpisu preda statutarni organ spolecenstvi. Od doruceni vyGctovani bézi clendm
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spolecenstvi vlastnikd lhata 30 kalendarnich dnd na uplatnéni namitek ke zplsobu a
obsahu vyuctovani. Po uplynuti této reklamacni lhity jiz reklamovat vyGctovani nelze.
Vyrizeni uplatnénych namitek musi byt uskutec¢néno do 30 dnl od doruceni namitky.
Preplatky a nedoplatky z vyGctovani jsou splatné nejpozdéji ve lhité 4 mésicl ode dne
doruceni vyuctovani clenu spolecenstvi.
CAST SESTA
ZAVERECNA USTANOVENI

CL. XIX
Zruseni spolecenstvi

(1) Spolecenstvi vlastnikl se zrusuje dnem zaniku vlastnického prava ke vsem jednotkam v
domé, zejména znicenim nebo odstranénim domu.

(2) Pri zruSeni spolecCenstvi vlastniki se neprovadi likvidace. Prava a povinnosti
spoleCenstvi vlastniki prechazeji dnem jeho zaniku na vlastniky jednotek v poméru
stanoveném podle podilu kazdého vlastnika jednotky na spolecnych castech.

CL. XX
Zruseni spolecenstvi
(3) Tyto Stanovy byly prijaty shromazdénim vlastnikd dne a téhoz dne nabyly
acinnosti.

(4) Timto Uplnym znénim se zrusuji a plné nahrazuji Stanovy ze dne 6.9.2007, které byly
soucasti Notarského zapisu NZ 258/2007 N 268/2007 sepsaného dne 14.9.2007 JUDr.
Miroslavou Havelkovou, notarkou v Mladé Boleslavi.
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