| Spolec‘:'enstvi vlastniku domu U Kasaren
¢p.1377 a ¢p. 1378, Mlada Boleslav




VazZeni vlastnici,

chtél bych véis touto cestou informovat o podstatnych zménich, které souvisi se spravou
a provozem vaSich dom.

Spoletnost Vodovody a kanalizace a.s. Mladéd Boleslav oznamila zvySeni ceny vodného a stoéného
s uétnnosti od 1.1,2014, Nova cena &ini 80.43 K& v&. 15 % DPH.

Spoletnost Centrotherm a.s. Mlada Boleslav oznamila zvyseni ceny za odbér tepelné energie pro
rok 2014 na &astku 515,43 K&/GJ vE. 15 % DPH.

Ne&kierf z vas jiZ jist® zaznamenali, Ze v leto§nim roce tj. od 1.1.2014 nabyl Ginnost Zikon
o sluzbich & 67/2013 Sb. a také novy obéansky zikonik ( dile jen NOZ ) &. 89/2012 Sb. Zikon
o vlastnictvi byt &. 72/1994 Sb. byl zrusen.

Zakon o sluzbach & 67/2013 Sb. se bude poprvé vztahovat na vyuétovani roku 2014,
BohuZel ne viechny vé&ci ze zakona jasn¢ vyplyvaji, a proto se da piedpokladat, Z¢ se bude dale
zpiesiiovat vyklad nékterych ustanoveni. Zakon uréuje podminky pro stanoveni zaloh za sluzby,
rozaétovani, vyuctovani a vypofadani nédkladii na sluzby. Zakon definuje BD a spoleCenstvi
vlastniki jako poskytovatele sluZeb a ndjemce druzZstva a vlastniky jednotek jako pijemce sluZeb.

§5 zédkona o sluzbach stanovi, Ze pokud se druZstevnici / vlastnici neshodnou na jinych
principech { rozhodnuti BD / SV ), budou ndkiady na sluZby roziétovany takto:

. néklady na ¢ist€ni kominii podle po¢tu komini a ndklady na STA podle poétu zasuvek

. naklady na vodné / stocné dle osazenych vodoméni, tam kde nejsou tak podle smé€mych
Cisel roéni spotfeby

. provoz vytahu, osvétleni spoleénych prostor v domé, uklid spoletnych prostor, odvoz

odpadnich vod a ¢isténi jimek, popt. dal$i sluZby sjednané mezi poskytovatelem sluZeb a piijemcem
sluZeb, podle poétu osob rozhodnych pro rozuctovani.

Je tedy vhodné, aby byl zplsob rozadtovani zalohovych slozek odhlasovany na schiizi
BD / shromazdéni SVJ, nebo vyplynul ze stanov.

z § 6 zakona vyplyva, Ze pokud BD / SV] neschvali jiny zpiisob rozi&tovani tepla, pouZije
se vyhlaska €. 372 / 2001 Sb. Vzhledem k tomu, Ze se standardné dle této vyhlasky postupuje jiz
nyni, neni nutné v tomto podnikat n&jaké kroky. Zajimavy je z tohoto zdkona jesté § 12, kde se
stanovi: ,, Piijemce sluZeb oznami poskytovateli sluzeb pisemné a bez zbyte¢ného odkladu zmeény
v poftu osob rozhodnych pro rozitovani . Je tedy zakotvena povinnost hlésit zménu po€tu osob.
Z pohledu zakona jde o poruSeni nepen&Zni povinnosti, kterd miZe byt sankcionovana Edstkou
100,- K¢ denné.

V dal$im textu bych shrmul nékteré informace k NOZ, které se tykaji existujicich
spoleCenstvi vlastnikil jednotek a vychdzeji z naSeho soudasného poznani zdkona a vykladu, kterg
mame k dispozici.

Bytové spoluvlastnictvi — spoluvlastnictvi nemovité véci zaloZené vlastnictvim jednotek ( § 1158 ).
Jednotka — zahrnuje byt jako prostorové oddélenou &ast domu a podil na spole¢nych ¢dstech domu.
Byt — v § 1158 odst. 2 je uvedeno, Ze to, co plati v tomto oddile NOZ pro byt, plati i pro nebytovy

prostor, jakoZ i pro soubor bytil nebo nebytovych prostori. Bytem tedy neni my$lena pouze bytovd -
jednotka.



Osoba odpovédna za sprivu domu — dle § 1190 neni takovou osobou spravcovska firma, ale
spolecenstvi vlastnikdl. Pokud tedy pro vlastniky plyne ze zdkona napf. oznamovaci povinnost viigi
spravei domu, znamena to povinnost vii¢i spolefenstvi,

Predseda spolefenstvi vlastnikdi — nahrazuje diive pouZivany termin ,, povéfeny vlastnik “.
V domech, kde je ustanoven povéfeny vlastnik, bude nezbytné provést zménu stanov a ustanovit
jako statutarni orgén spoleCenstvi pfedsedu.

Spolecné &asti — Casti domu, které maji slouZit vlastnikiim jednotek spolené a déle stavebni ¢dsti
domu, které urcuji jeho vzhled a tvar.

Podily na spoleénych &astech — jsou stanoveny velikosti podlahové plochy bytu ( § 1158 ) nebo
mohou byt stanoveny jinak, dohodou vlastnikd.

Prava a povinnosti vlastnika jednotky — v zédkon& ( § 1175 ) je vyslovné uvedeno, Ze vlastnik
Jjednotky ma pravo svou jednotku svobodné vyuzivat i stavebné upravovat a Ze muZe uZivat
spoleéné &asti domu. Vlastnik jednotky se musi rovnéz fidit pravidly pro spravu domu a uzivani
spolenych prostor ( § 1176 ). Na spolecenstvi je zase povinnost vlastniky s témito pravidly
seznamit. Toto ustanoveni podporuje pfijeti a vymahatelnost dokumenti, jakym je napiiklad

domovni Fad.

Oznamovaci povinnost — piimo v § 1177 je zakotvena povinnost nového vlastnika jednotky do
mésice nahlasit svou adresu a pocet osob, které budou byt uZivat ( v souhrnu alespoii tfi mésice
v roce ). Oznamovaci povinnost se tykd i viech zmén pivodné nahla$enych Gdaji. Pokud vlastnik
byt pronajimd, musi nahlésit jména a adresy svych ndjemcil. Adresou je mySlena adresa, na které
bude pfejimat vlastnik piipadné ndjemce korespondenci. Ve stanovach bude vhodné upravit postup
oznamovaci povinnosti tak, aby vlastnici hlasili osoby pfimo spravcovské firmé. Za neohlaSeni
zmén je moZné ve stanovach také stanovit sankei.

Informace pro vlastniky — na zadost vlastnika jednotky musi spoleenstvi sdélit yméno a adresu
kteréhokoli vlastnika, pfipadné nijemce. Tim je snad vyfelen problém se zikonem o ochrané
osobnich udaji. Vlastnik ma pravo na informace o hospodateni spoledenstvi v&. nahliZeni do smluv,
utetnich knih a dokladi.

Zastupovani vlastnikiéi jednotky - pokud je jednotka ve vlastnictvi vice spoluvlastnikil, a to
i v ptipadé SIM, musi spoluvlastnici zmocnit spoleéného zastupce pro vykon prav ( § 1185 ). Ve
stanovach je mozné upravit zplisob zmocnéni.

Prevod jednotky — plvodni vlastnik musi pfedlozit novému vlastnikovi potvrzeni o dluzich
souvisejicich se spravou domu a pozemku. Tyto dluhy pfechazeji na nového vlastnika. Potvrzeni
o dluzich vydava osoba odpovédna za spravu { § 1186 ).

Spoletenstvi viastnikii — spoledenstvi zlistava pravnickou osobou, ktera nebyla zaloZena za ucelem
vytvateni zisku. Nesmi tedy podnikat, ani se pfimo podilet na podnikani { § 1194 ). SpoleCenstvi
v3ak miZe ,, samostatné uskuteiiovat ekonomické Einnosti “ spojené se spravou domu a pozemku.

Rozhodnuti mimo zaseddni — zakon upravuje moZnost hlasovat mimo shromazdéni a to v piipadg,
pokud neni fa4dné svolané shromédzdéni usnaseni schopné, nebo pokud stanovy urduji body,
o kterych je moZné hlasovat bez svolani shroméazdéni ( § 1210-1214).



Stanovy spoleenstvi - v soudasné dobg firma BYTOS spolupracuje s advokatni kancelaf na
zménach vasich stanov. Stanovy musi byt zpracovany formou vefejné listiny { § 567 ). To znamcena,
7¢ musi byt na shromazdéni piitomny notaf, Termin uvedeni stanov do souladu s NOZ je do
31.12.2016. S chledem na skute€nost, 7¢ sc pfipravuje novela NOZ, navrhujeme se zménou stanov
nepospichat a vyékat na vysc uvedenou novelizaci ( 1éto 2014 ). Nasledné pak budeme informovat

vybory spolecenstyi.

V uplynulém obdobi doslo k nékterym zméndm v kontaktech na pracovniky nadt firmy, uvadim

opét toto v opravené verzi.

Vedeni firmy - prokurista

telefon

e-mail

Ing. Josef Vinduska

326 321 750. 605 488 601

vinduskagbytosmb.cz

Ekonomicky usek

Jana Koulova

326 322 927,731 528 632

koulovai@bytosmb.cz

Ludmila Koliandrova

326324 102,731 328 632

koliandrovai@bytosmb.cz

Usek evidence plateb

Marcela Pokorma

326 725 031, 603 713 7935

pokornai@bytosmb.cz

Hana Vesela

326 321 876. 603 713 795 |

vesela‘d@bytosmb.cz

" Technicky visek

. Ivana Zitna

3265, 602 645 026 .

zitna‘wbytosmb.cz

~Véra Koucka

koucka/@bytosmb.cz

" (Gabriela Vinduskova

T ted|ted

26 32
26 323 265, 602 645 026
26 323 265,604 154 193

vinduskovaZzibytosmb.cz

Zaveérem bych vam chtél podékovat za dosavadni spolupraci a popidt vie dobré,

Ing. Josef Vinduska
prokurista
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Vysledek hospodareni za rok 2013

Kedni; 31122013

Spolecenstvi vlast.ép.1377-1378 ICO: 28183398 Stredisko 0
Skupina Text Castka v K& Skupina Text Castka v Ké
21 Cpravy a udrzovani 1 850 604.70 a3
3N Opravy 8 udrZovan( - Uveér 45
22 Cdména spravece 134 820,00 43 | Poplatek za spravu 132 840,00
23 | Poiistka 51 128,00 44 | Uroky - bézny Gtet 17 340.37
25 Ostatni finan.naklady-popl.banka 4 998,28 46
27 | Ostatni dané a popl 42 | Zaloha pojistné 60 228.00
24 Pravni siuzby 41 | Ostatni provoznf vynosy
26 | Ostatni sluéba 45 268,00 34 | Dlouhodobé zalohy byty 806 744,00
35 | Dlouhodobé zélohy nebyty 0.00
36 | Provezni fond 15 408,30
28 Qstatni provozni néklady 80 | Hosp. vysledek 1849 670,12
28 | Uroky 91 | -Celkova pljcka
30 vyde] pokladnou 4 100,00 Hosp. vysledek min.obdobi 1 849 670,12
|.Souéet - naklady 2190 917,98 2982 228,79
60 Siuzby teplo a TUV 781 568,08 70 Zaloha teplo 984 826,00
61 Sluzby vodné 423 266,18 71 Zaloha TUV 322 316,00
62 Shuzby vytahy 11 288,80 72 | Zaloha vodné 177 160,00
63 Sluzby el.energie 124 815,16 73 | zaloha el.energie 111 876,00
65 | Sluzby STA 75 | zaloha vytahy 21 372,00
84 | Slusby ikid 121 742 50 74 | Zaloha STA 0,00
86 ShuZby plyn 76 Zaloha uklid 136 236,00
B7 Ostatni sluzby 19 864,00 77 | Zéloha teplo nebyty 0,00
68 Sluzby pojigténi 78 | Zaloha komin 0,00
69 Provoz vyboru 79 | Zalgha pradelna 0,00
81 Ostatni naklady 80 Zaloha PCO 25 920,00
86 SluZba sprava 94 Zalohz odpad 0,00
87 | Sluzha odpad 96 | zaloha vybor 0.00
97 | Zaloha ostatni 0,00
98 | Zaloha sprava 0,00
89 | Zaloha pojigténi 0,00
Il.Souéet - ndklady sluzby 1482 746,72 1779 706,00
82 Evidence plateb 56 400,69 51 Dodavatele -Faktury 378 294,44
84 | Odbérateis 45 338,40 52 | Reklamace 0,00
50 Provozni zalohy -28 215,00
53 | Bézny udet 1392 933,54 85 | pljka-dvér 0,00
56 | pokladna 92 | pieklenovaci uvér 0,00
54 Terminovany uéet 105,90 )
95 | Uvérovy Uget 0,00 37 | plicka-Uvér 0,00
57 Stavepni spofeni 0,00 38 | preklenovaci Lvér 0,00
58 Diuhopisy
ll.Soutet 1 466 564,53 378 294,44
CELKEM 5140 229,23 5140 229,23
Dlouhodobe zalahy FO: 781 204,91
1392 933,54

Beéiny tiet
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Povinné revize

Predpokladana struktura periodicky se opakuyjicich revizi
pro dum &.p. 1377 - 1378, U Kasaren, Mlada Boleslav.

II-)ruh revize Posledni revize Nasledujici revize
[Hromosvody 8/2010 8/2015
[Elektro — podzemni garaze 10/2010 10/2015
[Elektro — spoleéné prostory 4/2011 4/2016
[Elektro — pavlade 1/2014 1/2019
[Kontr. detek. systému DEGA 1172009 2/2010
[Kalibrace snimaéi DEGA 11/2009 11/2010
[Pozarni zafizeni 12/2013 * 12/2014
[Kontr. samog&in. odvétr. zafizeni 3/2013 3/2014
Odborna zkouska vytaht 3/2012 3/2015
linspekéni prohlidka vytahu 3/2008 3/2014
Vodoméry SV AP data Ill. 4/2009 4/2015
Vodoméry TUV AP data (Il 8/2013 8/2018
lindik. topnych naklada TTD I 4/2009 4/2019
[Kalorimetry v nebyt. prostorach 6/2013 6/2017
[PCO — kamer. systém + EZS 9/2013 9/2014
Prehled povinnych revizi:

[Druh revize Termin Eevizi
[Hromosvody 1xza5 let

[Elektro 1xza5 let

[Kontr. detek. systému DEGA 1 x za 3 mésice
[Kalibrace snimadu DEGA 1 x za rok

[Pozarni zafizeni ( hydranty+PHP ) 1 x za rok

[Kontr. samogin. odvétr. zafizeni 1 x za rok
Odborna zkouska vytaht 1 x za 3 roky
[Inspekéni prohlidka vytahu 1 xza 6 let
Vodoméry SV AP data lli 1 x za 6 let
Vodomeéry TUV AP data Ill 1 x za 5 roky

indik. topnych nakladd TTD Il 1xza 10 let
[Kalorimetry v nebyt. prostorach 1 X za 4 roky

[PCO — kamer. systém + EZS 1 x za rok

Planované revize v roce 2014:

1/ kontrola detekéniho systému DEGA
2/ kontrola provozuschopnosti samo¢. odvétravaciho zafizeni

3/ revize poZarniho zafizeni
4/ inspekéni prohlidka vytaha
5/ PCO — kamer. systém + EZS

Pozn.

* revize provedena, fakturace v roce 2014
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Ctrana : 1 16/04/2014
PREHLED MNEDOPLATYLY A PREPLATEKY
Ia obdobi do 12/2013
Jmenn Byt MEDOPLATEK PREPLATEK DATUM
LXONCERT
78 QUM ¢ 1377/3 - U KASAREN 137773
KORLD INVESTHEN CONSULTING i ¢.00 35565,00 31/12/2012
WORLD IHVESTHEN CONGULTING i 0,00 35721.00 31/12/2012
KORLD INVESTHEN CONSULTING 3 .00 35721.00 31/12/2012
SRAJER MAREK i .00 so9.08 /|
ANDBR JAKUR a0 20.00 0.00 31/12/2013
EUROMEBLE 5.8.0 NB3 3057.00 0.60 [/ /
SRAJER MAREX KBS 31013.00 g0
TAPADLOD DAVID i 5449.00 .00 7
WORLD INVESTMEN CONSHLTING }88 g49374.00 (IR N
BYT.DRUZSTYD LAURIN.II HBY9 34418.00 0,00 /1
RIDEA OLBA £212 0.00 ih160.00 /1 J
PORCELLI AMDREA 5402 7537.00 0.00 [
CURRAK HAURICE 6501 F04.00 0.00 28/02/2013
HELKAR C7 &.R.0. 5301 .00 8.00 31/08/2010
PUCANDLOVE JRNA 5562 .00 poL.00 7/ f
¥ IMES HIRDSLAY 5303 97.00 0.00 3170172012
SULC PETR ING £304 126.00 0,00 /4
CURRAN MAURICE ba01 5787.00 .00 31705/2013
RADDA PAVEL ING £A03 .00 181,08 /!
163732.08 126403.00
78 DUK : 137873 - i KASAREN 1378/3
DRAZIL ROMAN 3101 3400.00 (19811 I
YORORNIKOVA VLASTA Fii) 126.08 g.00 1 f
HATEJOVEEY HAREK 520& 126.00 g.00 /i
SOUKUP JAROSLAY ING 3308 0.00 ei00 f
JIRA RADMIL 3401 04.00 Tah7.00
BERGHAN PAVEL 3562 .00 158,00 30/04/2012
SLAPNICKOVA MARTINA 5304 4.0 07.00 /1
KRPALEK HILDS INEB 5305 126,00 g 00 f
POJAROVA KATERINA MGR 3501 126.00 g.00 F 4
RADDA PAVEL 3602 1430.00 8,00 4
GARTNERDVA HELERA 3603 0.00 g382.00 /1 /
RADDOVA HAHR INB 5604 126.00 a.00 1/
RADDA ALES 5403 126.00 0.00 1/
180532.00 13943600
10784, 060 13235.00
$8% CELKEM §3%
LRO53E.00 129436.00
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