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yáženi vlastníci,

chtěl bych vás touto cestou informovat o podstatných změnách,
a provozem vašich domů.

které souvisí se správou

Společnost Vodovody a kanalizace a.s, Mladá Boleslav oznámila zvýšeni ceny vodného a stočného
s účinností od 1.1 .2014. Nová cena činí 80.43 Kč vč. 15 % DPH.
Společnost Centrotherm a.s. Mladá Boleslav oznámlla zýšení ceny za odběr tepelné energie pro
rok20l4 na částku 515"43 Kč/GJ vč. 15 % DPH.

Někteří z vás již jistě zaznamenali, že v letošním roce tj. od I.I.20l4 nabyl účinnost Zákon
o službách č. 6712013 Sb. a také nový občanský zákoník ( dále jen NOZ ) č. 89/2012 Sb. Zákon
o vlastnictví bytů č.72l1994 Sb. byl zrušen.

Zékon o službách ě. 6712013 Sb. se bude poprvé vztahovat na vyúčtování roku 2014.
Bohužel ne všechny věci ze zikonajasně vyplývají, a proto se dá předpokládat, že se bude dále
zpřesňovat výklad někteých ustanovení. Zákon určuje podmínky pro stanovení záLoh za služby,
rozúčtování, vyúčtováni a vypořádaní nakladů na služby, Zákon definuje BD a společenství
vlastníků jako poskýovatele služeb a nájemce družstva a vlastníky jednotek jako příjemce služeb.

§5 zákona o službách stanoví, že pokud se družstevníci lvlastníci neshodnou na jiných
principech ( rozhodnutí BD / SVJ ), budou náklady na služby rozúčtovány takto:

. náklady na čištění komínů podle počtu komínů a náklady na STA podle počtu zásuvek

. náklady na vodné / stoěné dle osazených vodoměru, tam kde nejsou tak podle směrných
ěísel roční spotřeby
. provoz vytahu, osvětlení spoleěných prostor v domě, úklid společných prostor, odvoz
odpadních vod a čištění jímek, popř. další služby sjednané mezi poskýovatelem služeb a příjemcem
služeb, podle poětu osob rozhodných pro rozúětování.

Je tedy vhodné, aby byl způsob rozúčtování zalohoých složek odhlasovaný na schůzi
BD / shromaždění SVJ, nebo vyplynul ze stanov.

z § 6 zákona vyplývá, že pokud BD / SVJ neschválí jiný způsob rozúčtování tepla, použije
se vyhláška č. 372 l 2001 Sb. Vzhledem k tomu, že se standardně dle této vyhlášky postupuje již
nyní, není nutné v tomto podnikat nějaké kroky. Zajímavý je z tohoto zákona ještě § 12, kde se
stanoví: ,, Příjemce služeb oznánni poskytovateli služeb písemně abezzbytečného odkladu změny
v počtu osob rozhodných pro rozúčtování ". Je tedy zakotvena povinnost hlásit změnu počtu osob.
Z pohledu zákonajde o porušení nepeněžní povinnosti, která může být sankcionována částkou
l00,- Kč denně.

V dalším textu bych shmul některó informace k NOZ, které se t}kají existujících
společenství vlastníků jednotek avycházejí z našeho současného poznáni zákona a výkladů, které
máme k dispozici.

Bytovó spoluvlastnictví- spoluvlastnictví nemovité věcizaložené vlastnictvím jednotek ( § 1158 ).

Jednotka - zahmuje byt jako prostorově oddělenou část domu a podíl na společných částech domu.

Byt-v§1158odst.2jeuvedeno,žeto,coplatívtomtooddíleNOZprobyt,platíipronebytový
prostor, jakož i pro soubor by.tů nebo nebytových prostoru. By,tem tedy není myšlena pouze býová
jednotka.



Osoba odpovědná za správu domu - dle § 1190 není takovou osobou správcovská firma, ale
společenství vlastníků. Pokud tedy pro vlastníky plyne ze zákona např. oznamovací povinnost vůči
správci domu, znanená to povinnost vůči spoleěenství.

Předseda společenství vlastníků - nahrazuje dříve používaný termín ,. pověřený vlastník ".
V domech, kde je ustanoven pověřený vlastník, bude nezbyné provést změnu stanov a ustanovit
jako statutámi otgán společenství předsedu.

Společné části - části domu, které mají sloužit vlastníkům jednotek společně a dále stavební části
domu, které určují jeho vzhled atvar.

Podíly na společných částech - jsou stanoveny velikostí podlahové plochy bytu ( § 1158 ) nebo
mohou byt stanoveny jinak, dohodou vlastníků.

Práva a povinnosti vlastníka jednotky -v zákoné ( § 1175 ) je výslovně uvedeno, že vlastník
jednotky má právo svou jednotku svobodně využívat i stavebně upravovat a že mttže užívat
společné části domu. Vlastník jednotky se musí rovněž řídit pravidly pro správu domu a uživáni
společných prostor ( § 1176 ). Na společenství je zase povinnost vlastníky s těmito pravidly
seznámit. Toto ustanovení podporuje přijetí a vymahatelnost dokumentů, jakým je například
domovní řád.

Oznamovací povinnost - přímo v § 1 I77 je zakotvena povinnost nového vlastníka jednotky do
měsíce nahlásit svou adresu a počet osob, které budou b>ít užívat ( v souhrnu alespoň tři měsíce
v roce ). Oznamovací povinnost se týká i všech zmén původně nahlášených údajů. Pokud vlastník
byt pronajímá, musí nahlásit jména a adresy svých nájemců. Adresou je myšlena adresa, na které
bude přejímat vlastník případně nájemce korespondenci. Ve stanovách bude vhodné upravit postup
oznamovací povinnosti tak, aby vlastníci hlásili osoby přímo správcovské firmě. Za neohlášení
změn je možné ve stanovách také stanovit sankci.

Informace pro vlastnílry - na žádost vlastníka jednotky musí společenství sdělit jméno a adresu
kteréhokoli vlastníka, případně nájemce. Tím je snad vyřešen problém se zákonem o ochraně
osobních údajů. Vlastník má právo na informace o hospodaření společenství vé. nahlížení do smluv,
účetních knih a dokladů.

Zastupování vlastníků jednotky - pokud je jednotka ve vlastnictví více spoluvlastníků, a to
i v případě SJM, musí spoluvlastníci zmocnit společného zástupce pro výkon práv ( § 1185 ). Ve
stanovách j e možné upravit způsob zmocnění.

Převod jednott<y - původní vlastník musí předložit novému vlastníkovi potvr zení o dluzích
souvisejících se správou domu a pozemku. Ty-to dluhy přechazejí na nového vlastníka. Potvrzení
o dluzích vydává osoba odpovědná za správu ( § 1 186 ).

Společenství vlastníků - společenství zůstává právnickou osobou, která nebylazaložena za účelem
vytvráření zisku. Nesmí tedy podnikat, ani se přímo podílet na podnikání ( § II94 ). Společenství
však může ,, samostatně uskutečňovat ekonomické činnosti " spojené se správou domu a pozemku.

Rozhodnutí mimo zasedání - zékonupravuje možnost hlasovat mimo shromáždění a to v případě,
pokud není řádně svolané shromaždění usnášení schopné, nebo pokud stanovy určují body,
o kteqých je možné hlasovat bez svolání shromtíždění ( § 1210 - I2I4).



Stanovy společenství - v současné době fitma BYTOS spolupracuje s advokátní kanceláří na
změnách vašich stanov. Stanovy musí být zpracovžny formou veřejné listiny ( § 567 ). To znanená,
že musí bl.t na shromáždění přítomný notář. Termín uvedení stanov do souladu s NOZ je do
31.12.2016. S ohledem na skutečnost, že se připravuje novela NOZ, navrhujeme se změnou stanov
nepospíchat a vyčkat na výše uvedenou novelizaci (léto 2014 ). Následně pak budeme informovat
výbory společenství.

V uplynulém období došlo k některým zménétm v kontaktech na pracovníky naší firmy, uvádím
opět toto v opravené verzl.

telefon e-mail

vedení firmv - nrokurista
Ins. JosefVinduška 326 32l 730,605 488 601 vinduska@.bltosmb.cz

Ekonomiclaý úsek
Jana koulová 326322927.73I328 632 koulovaíEbvtosmb.cz
Ludmila Koliandrová 326 324 I02.73l 328 632 ko l iandrov a(d,bÝo smb . c z

úsek evidence plateb
Marcela Pokorná 326725 031.603 713795 ookornaíEbytosmb.cz
HanaVeselá 326 32I 876.603 7l3 795 veselaíEbvtosmb.cz

Techniclď úsek
Ivana Zítná 326 323 265.602 645 026 zitna(d,bvtosmb.cz
věra koucká 326 323 265.602 645 026 kouckaíEbytosmb.cz
Gabriela Vindušková 326 323 265,604 I54 193 vinduskova@bvtosmb. cz

Závěrem bych vám chtěl poděkovat za dosavadní spolupráci a popřát vše dobré.

Ing. Josef Vinduška
prokurista
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Ke dni: 31 .12.2013

Výsledek hospodaření za rok 2013
Společenství vlast.ép.1377-1378 !Čo: 28183398 Středisko 0

Skupina Texl částka v kč )kupina Text částka v kč
21

3í
22

23

25

27

24

26

28

29

30

Opravy a udržování

Opravy a udržování - úvěr

Odměna správce

Pojistka

Ostatní finan.náklady-popl.banka

Ostatní daně a popl

Právní služby

ostatní služba

ostatní provozn í náklady

úroky

výdej pokladnou

1 950 604,70

134 820,00

51 126,00

4 998,28

45 269,00

4 100,00

83

45

43

44

46

42

41

34

35
36

Poplatek za správu
Úroky - běžný účet

Záloha pojistné

ostatní provozní výnosy
Dlouhodobé zálohy byty

Dlouhodobé zálohy nebyty
provozní fond

132 840,00
17 340,37

60 228,00

906 744,00

0,00
,t5 406,30

90

9,|

Hosp. výsledek
-celková půička

1 849 670,12

Hosp, výsledek min.období ,l 849 670,12

l.Součet - nákladv 2 190 9í7,98 2 982 228,79

60

61

62

53
65
64
66

67
68
69
81

86
87

Služby teplo a TUV
Služby vodné
Služby výtahy

Služby el.energie
Služby STA
Služby úklid

Služby plyn

Ostatní služby
Služby pojištění

Provoz uýboru
Ostatní náklady
Služba správa
Služba odpad

781 568,08

423 268,18

11 288,80
124 915,16

121 742,50

,19 964,00

70

71

72
73
75
74

76
77
78
79

80
94
96
97
98
99

Záloha teplo
Záloha TUV

záloha vodné

Záloha el.energie
Záloha výtahy
Záloha STA
záloha úklid
Záloha teplo nebyty
záloha komín
Záloha prádelna
záloha pco
Záloha odpad

Záloha výbor
záloha ostatní
Záloha správa
Záloha pojištění

984 826,00

322 316,00
177 160,00

111 876,00
21 372,00

0,00
í36 236,00

0,00
0,00
0,00

25 920,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00

ll.součet - nákladv službv ,l 482746.72 í 779 706.00

82

84

50

53

56
54

95
57

58

Evidence plateb

odběratelé
Provozní zálohy
Běžný úěet
pokladna
Termínovaný účet

Úvěrový účet
Stavební spoření
Dluhopisy

56 400,69

45 339,40
-28 215,00

392 933,54

105,90

0,00
0,00

51
52

85

92

37

38

Dodavatelé -Faktury

Reklamace

půjčka-úvěr

překlenovací úvěr

půjčka-úvěr

překlenovací úvěr

378 294,44

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

lll.Součet 1 466 564,53 378 294,44

cELKEM 5140 229,23 514o 229,23

Dlouhodobé zálohy FO: 791 204,91

Běžný účet ,. 1392 933,54
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povinné revize

Předpokládaná struktura periodicky se opakujících revizí
pro dům ě.p. 1377 - 1378, U Kasáren, Mladá Boleslav.

)ruh revize PoslednI revlze Následuiici revize
lromosvodv 812010 812015
lektro - podzemní qaráže 1012010 1012015

:lektro - společné prostory 412011 412016
lektro - oavlače 112014 112019

(ontr. detek. svstému DEGA 1112009 212010
(alibrace snímačů DEGA 1112009 1112010
)ožárni zařizeni 1212013* 1212014
(ontr. samočin. odvětr. zařízeni 3l2o13 3l2o14
)dborná zkouška vÝtahů 3l2012 312015
nspekční prohlídka vÝtahů 3l2008 312014
y'odoměrv sv Ap data lll 4l2009 412015
r/odoměrv TUV AP data lll 812013 812018
ndik. toonÝch nákladů TTD lll 412009 412019
(alorimetrv v nebvt. prostorách 612013 6l2017
)CO - kamer. svstém + EZS 912013 9l2o14

Přehled

Plánované revize v roce 2014:

1/ kontrola detekčního systému DEGA
2/ kontrola provozusch opnosti sa m oč. odvětrávacího zařízení
3l revize požárního zařízení
4/ inspekční prohlídka výtahů
5/ PCO - kamer. systém + EZS

Pozn.
* revize provedena, fakturace v roce 2014

nn revlzl:
)ruh revize Termín revizi
lromosvody 1xza5let
lektro 1xza5let

(ontr. detek. svstému DEGA 1xza 3 měsíce
(alibrace snímačů DEGA 1 xza rok
)ožární zařízeni ( hvdrantv+PHP ) 1 xzarok
(ontr. samočin. odvětr. zařízení 1xzarok
f,dborná zkouška výtahů 1xza 3 rokv
nspekční prohlídka výtahů 1xza6let
/odoměrv SV AP data lll 1xza6let
/odoměrv TUV AP data lll 1 xza 5 rokv
ndik, topnÝch nákladů TTD lll 1 xza 10 let
(alorimetrv v nebvt. orostorách 1xza 4 rokv
)CO - kamer. svstém + EZS 1 xza rok
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